Appartement 1 piéces | Linguizzetta

Prix d'achat FAl Superficie Rendement brut

Descriptif du projet

Vos notes



Analyse du secteur

Nombre d'habitants

1103

Niveau de vie moyen par
habitant

18010 ¢

Taux de taxe fonciére

6,0 %

Tension locative

Informations sur la ville

Taux de logements vacants

01%

Ancienneté des locataires

3,3 ans

Loyer moyen

20230

Taux d'étudiants

59 %

Part des ménages ayant au
moins 1 voiture

919 %

Prix au m2 moyen

2389 €/m?

Taux de chomage

88 %

Part des menages ayant une
place de parking

78,5 %

Prix moyen

Votre projet

Linguizzetta

3 280,00 €/m?

2390,00 €/m?

arage / Parking Maison 2455,50 €/m?
Malsoni Appartement 2 389,00 €£/m2
Appartement
i 5 pieces
5 pigces
4 4 pieces
4 pieces
o 3 pieces 2418,00 €/m2
3 pieces
5 piéces_ 2 pieces 2439,00 €/m?
pidces / Studio_ piéces / Studio 2420,50 €/m?
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Evolution des prix de I'immobilier
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Analyse du secteur

Commerces Entreprises

3 168

Localisation du bien Ecoles et universités
B Enfance
B Lycée
) Enseignement supérieur
@ Formations

Répartition des commerces

B Grande distribution

B santé

0 Shopping

@l Commerces de proximité

@ Magasins pour la maison

B Autres

Evolution de la population
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Analyse financiére du projet

Charges mensuelles
(avec crédit)

1133 €

Loyer mensuel HC

1250 €

Rendement brut

12,0 %

Répartition des charges mensuelles

Autres frais
-

Mensualité E
Cash flow

™,

Taxe fonciére Wl
Gestion en agence

Charges de copro Wl

Cash flow mm

Autres frais B

d — .
rges de copro —— Mensualité

Gestion en agence ‘

Taxe fonciere

Achat Crédit
Prix d'achat FAI 108000 € Apport 12001€
Frais de notaire 8640 € Montant emprunté 12639 €
Autre frais 0€ Frais bancaire et cautionnement 0€
Meubles 2000 € Taux crédit 3.5%
Travaux 6000 € Taux assurance 0.2%
Frais bancaire et cautionnement 0€ Durée 25 ans
Total achat 124640 € Mensualité 583 €

Cash-Flow

17 €

Rendement net

6.7 %

Charges annuelles
Taxe fonciére
Assurance PNO
Gestion agence (22 %)
Frais de relocation
Garantie loyers impayés (0 %)
Charges de copropriété
Vacance locative (0 mois /an)
Autres frais
Comptabilité / CGA / CFE

Total

Indicateurs clés
Prix au m? a l'achat
Prix au m? final
Rendement brut
Rendement net
Cash-flow annuel
Cash-flow mensuel

Taux de couverture

300 €/an
0 €/an
3300 €/an
0 €/an

0 €/an
2000 €£/an
0 €/an
1000 €/an
0 €/an

6600 €/an

2842 €/m?
3280 €/m?
12,0 %

6,7 %

1404 €

17 €

46,6 %



Analyse patrimoniale

Amortissement

Loyers annuels HC annuel moyen

@ Choix du régime fiscal
&~ Foncier forfait

15000 € 4986 €

Evolution du Cash-Flow
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Evolution du capital net
<) Trésorerie cumulée -~ Capital boursé <~ Enrichi 1t total
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Analyse fiscale

Valorisation du
foncier sur 25 ans

Prix de revente

estimé 2 25 ans Enrichissement total

160000 € ] &= 224682€

Bilan comptable prévisionnel avec revente
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1 15000 € D€ 110698 € -6089 € 4148 € -6600 € 10500 € -1806 € 0€ 505 € 5056 €
2. 15600€. 0€ 107TU1€. —?049€. —4052€. —6864€. 10920€. -1 878€. 0€. -192 € 314 €
3. 16224€. 0€ 10459?&‘. —7049’€. 3945€. —?139€. '11357€. -1 953’€. U’€. 83¢€ 3096 €
4. 16873€. 0€ 101 382€. —7049€. —3835€. —7424€. 11811€. —2032€. O€. 368 € 764 €
5. 17548€. 0€ 98054€. —7049’@. 3721€. —7721€. 12284€. —2113’@. 0’@. 665 € 1429 €
6. 18250€. 0€ 94606€. —?049€. —3602€. —8030€. 12?75€. —219?€. —65€. 908 € 2337 €
T. 18930€. D€ 9103?%‘. —7049’@. 3430€. —8351€. 13286€. —2285’@. —141’@. 11563 € 3490 €
8. 19?39€. 0€ 87340€. —?049€. —3353€. —8685€. 13817€. —237?€. —220€. 1407 € 4898 €
9. 20529€. 0€ 83512&‘. —7049’€. 3221€. —9033€. 14370€. —2472’€. —303’€. 1672€ 6570 €
10. 21 350€. 0€ T9548€. —7049€. —3085€. —9394€. 14945€. —2571€. —388€. 1948 € 8517 €
11. 22204€. 0€ 75442€. —TU49€. —2944€. —97_."0€. 15543€. —2673’@. —4TT€. 2234 € 10751 €
12. 23092€. 0€ 71 191€. —?049€. —2798€. —10160€. 16164€. —2?80€. —5?0€. 2632¢€ 13283 €
13. 24015€. 0€ 66738€. —7049’6. —264?€. —10567€. '16311€. —2391’6. —655’6. 2842 € 16125 €
14. 24976€. 0€ 62229€. —7049€. —2490€. —10989€. 17483€. —3007€. —?66€. 3164 € 19289 €
15. 25975€. 0€ 5?508&“ —?U49’€. —2328€. —11429€. 18183€. —312?’€. —870’€. 3499 € 22788 €
16. 2?014€. 0€ 52619€. —7049€. —2160€. —11886€. 18910€. —3253€. —979€. 3847 € 26635 €
17. 28095€. 0€ 47556€. —TU49€. —1986€. —12362€. 19666€. —3383’@. —1091@‘ 4210€ 30845 €
18. 29219€. 0€ 42312€. 7?049€. -1 806%‘ 712355€. 20453€. 73518€. 4209%‘ 4687 € 35431 €
19. 30337€. 0€ 36333€. —7049’6. —1620€. —13370€. 21271€. —3659’6. -1 330€. 4979 € 40410 €
20. 31 603€. 0€ 31 250€. —7049€. —142?€. —13905€. 22 122€. —3805€. —1457€. 5386 € 45796 €
21. 3285?€. 0€ 2543?€. 7?049’@. 7122?€. -14 461 €. 23OU?€. 7395?’@. -1 589€. 5810€ 51606 €
22. 34182€. 0€ 19407€. —7049€. -1 019€. —15040€. 23927€. —4115€. -1 726€. 6251€ 57857 €
23. 35549€. 0€ 131ﬁ3€. —TU49€. —805€. -15641 €. 24884€. —4280’@. —1853@‘ 6709 € 64 566 €

24 36071 € 0€ 6696 € -f049 € -bB3 € -16 267 € 25880 € -4451€ 2017 € 7186 € 71753 €

25 38450 € 160000 € 0€ -7049€ -353 € -16918 € 26915€ 6824 € 2171 € 164 930 € 236683 €



